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aos 10 de setembro de 1990.

ROMEU ANTONIO BORDIGNON
Prefeito Municipal



Prefeitura Municipal de Mogi Mirim
Departamento de Planejamento e Desenvolvimento Urbano
Rua Dr. José Alves, n.° 129 - Centro - CEP 13.800-050
Telefone (19) 3814-1037 e-mail: planej@mogimirim.sp.gov.br

LEI COMPLEMENTAR N° 01/90

DISPOE SOBRE A APROVAGAO DE LOTEAMENTOS
URBANOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ROMEU ANTONIO BORDIGNON, Prefeito do Municipio
de Mogi Mirim, Estado de Sao Paulo, etc.,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte lei:-

TiTULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |

DOS OBJETIVOS

Art. 1° - A presente lei, com redagdo em conformidade
com o disposto na Lei Federal n° 6766/79, no Plano Diretor Fisico de Mogi Mirim (Lei
596/66/79) e na Lei Orgénica do Municipio de Mogi Mirim em vigor, institui normas para
execucgao de parcelamento do solo urbano, loteamento e desmembramento.

Art. 2° - Os loteamentos poderdo ter as seguintes
finalidades:-

l.- residenciais;
Il.- industriais;
lll.- recreacgao.

Paragrafo Unico — Podera haver loteamento misto,
satisfeitos as exigéncias da lei.

CAPITULO I

DAS DEFINICOES E DAS SIGLAS

Art. 3° - S0 adotadas as seguintes definigdes, para
efeito desta lei:-

| — Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

Il - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes
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destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

Il - Gleba: é a area de terra que nao foi objeto de
parcelamento e portanto, ndo urbanizada.

IV — Lote: € uma porgado de terra com localizagdo e
configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico,
resultantes de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

V — Logradouro: denominagao genérica de qualquer
elemento de uma rede viaria, praga ou jardim, sendo bens de uso comum ou especial do
povo.

VI - Espago livre de uso Publico: area publica
destinada a recreacao ao ar livre.

VIl — Areas Institucionais: areas publicas destinadas e
equipamentos publicos que requerem edificagdes e acesso controlado.

VIl — Areas ndo edificaveis: areas que ndo podem
receber edificagbes, por questdes de seguranga ou para facilitar a operagao de redes de
equipamentos publicos ou ainda para preservar margens de rios, lagos ou quaisquer
cursos d’agua.

IX — DOV: Departamento de Obras e Viacao.

X — SAAE: Servico Autdnomo de Agua e Esgbtos.

XI — CESP: Companhia Energética de Sao Paulo.
XII — ABNT: Associagéo Brasileira de Normas Técnicas.

XIII — ART: Anotagao de Responsabilidade Técnica.

XIV — CONDEMA: Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente.

XV - DAAMA: Departamento de Agricultura,
Abastecimento e Meio Ambiente.

TiTuLo Il

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

CAPITULO |

DA PERMISSAO DE LOTEAR
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Art. 4° - Novos Loteamentos serdo admitidos somente
quando a gleba a ser loteada inserir-se no atual perimetro urbano do municipio ou zona
de expansdo urbana conforme definida em lei e constituirem unidades servidas pelo
sistema viario do Municipio.

Art. 5° - Ficam proibidas doacbes de areas ou de faixas
de terras destinadas a interligarem glebas com o sistema viario, cuja finalidade seja o
loteamento de gleba descontinua ou desligada do referido sistema viario.

Art. 6° - Nao é permitida lotear ou abrir ruas em terrenos
baixos e alagados, sujeitos a inundagdes, nem em areas insalubres, em locais aterrados
com materiais nocivos a saude, em areas de riscos geoldgicos, em locais em que o
loteamento venha a prejudicar florestas, bosques ou a mata ciliar, bem como em area
com declividade superior a 30% (trinta por cento).

CAPITULO II
DOS PROJETOS

SECAO |

CRITERIOS TECNICOS E PROCESSO
DE APROVACAO

Art. 7° - O proprietario da gleba a ser loteada devera
apresentar a Prefeitura, pedido preliminar de parcelamento do solo, contendo as
seguintes informagdes:

— localizagdo da gleba, divisa da propriedade e
confrontantes;

Il — numero de lotes previsto;

[l — conexdo com o sistema viario principal do municipio;

IV — reservas florestais, bosques, areas de mata ciliar,
acidentes fisicos, construgdes, obras de arte, monumentos, canalizagbes ou linhas de
transmissao existentes, bem como os servigos publicos do local, e adjacéncias;

V — planta (duas vias) com levantamento planimétrico e
altimétrico da gleba, elaborado por profissional habilitado e ART recolhida;

VI — escritura definitiva de propriedade;

VIl — certidbes negativas de protestos e de 6nus relativos
a proprietario e demais interessados no empreendimento;

VIII — quitagdo com os impostos municipais;

IX — prova de nao inadimpléncia em loteamento anterior;
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Art. 8° - O DOV procedera ao exame da documentacao,
vistoria no local e encaminhara ao SAAE, consulta sobre estudos de viabilidade.

Art. 9° - O SAAE apresentara o parecer devidamente
assinado pelo seu Departamento técnico e pelo seu Presidente, no qual conste o estudo
de viabilidade técnica e econbmica dos sistemas de abastecimento de agua e coleta e
condugédo de esgotos sanitarios.

§ 1° - O loteamento so é considerado viavel se as redes
de agua e de esgoto sanitario forem técnica e economicamente viaveis e se puderem
interligar-se aos sistemas urbanos respectivos.

§ 2° - Ficam impedidas as seguintes solugdes: fossas
sépticas, langcamento de dejetos “in natura” em cursos d’agua e complementagcéo ou
conexao dos referidos sistemas aos da cidade a cargo da Prefeitura Municipal.

§ 3° - em seu parecer técnico, o SAAE podera exigir a
construgao de reservatorios d’agua elevados, para distribuicdo no loteamento, bem como
a perfuragcdo de pocgos artesianos e reserva de area que nado excedera a 1.000m? (mil
metros quadrados), no ponto mais alto do loteamento para futuras necessidades da
Autarquia.

Art. 10° - Somente apds a emissao do parecer favoravel
pelo SAAE é que o DOV localizara em planta, as areas que interessam ao sistema viario
principal do loteamento, as areas de lazer ou verdes e as areas institucionais.

Art. 11° - De posse de tais informacgdes, sera elaborado
por profissional habilitado, o projeto de loteamento, de acordo com as seguintes
exigéncias e indices:

| — area minima de 300,00m? (trezentos metros
quadrados) para lotes residenciais, de 1.000m? (mil metros quadrados) para recreio e de
2.000m? (dois mil metros quadrados) para industriais;

Il — frente minima de 10m (dez metros), sendo que a
frente minima dos lotes de esquina, deve ser de 12m (doze metros) (residencial); nos
demais casos a frente minima é de 25m (vinte e cinco metros);

[l — area minima de 200m? (duzentos metros quadrados),
apenas para os casos de conjuntos habitacionais populares, nos parcelamentos
efetivamente aprovados para a construcdo destas unidades, com ou sem intermediacao
de agente financeiro; a frente minima, nestes casos, sera de 8,0m (oito metros); mas os
lotes de esquina devem ter frente minima de 10m (dez metros);(REVOGADA PELA LEI
210/07)

IV — o leito carrogavel das ruas tera a largura de 9 a 11
metros e as calgadas ou passeios, a largura de 2,0m (dois metros); cada uma
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V — area verde ou de lazer de, no minimo, 10% (dez por
cento) da area total, proibida a sua distribui¢do na frente dos lotes;

VI — area institucional de, no minimo 5% (cinco por cento)
da area total;

VIl — largura maxima para as quadras de 100m (cem
metros) e comprimento de 200m (duzentos metros), para loteamentos residéncias.

Art. 12° - O projeto, de acordo com as prescrigdes desta
lei, devera ser encaminhado pelo interessado, as autoridades sanitarias e similares, antes
de dar entrada na Prefeitura, para aprovacgéo.

Art. 13° - o proprietario enviara entéo, a Prefeitura, para
analise e aprovacao do loteamento, o seguinte:

| — requerimento solicitando a aprovacao do loteamento;

Il — projeto arquitetdnico, em cinco vias, na escala
1:1000, contendo a subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeragao, as
vias, as areas verdes ou de lazer, as institucionais, os recuos exigidos devidamente
cotados, as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e &ngulos centrais das vias curvilineas, os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias e pragas (escala 1:1000 e vertical — 1:100, indicagdo de marcos de
alinhamento e nivelamento e areas nao edificaveis;

Il — projetos dos sistemas de abastecimento de agua
(indicando fonte abastecedora e volume) e de coleta e destinagédo de esgbtos sanitarios
(indicando local de langamento de residuos);

IV — levantamento planialtimétrico (curvas de nivel de
metro em metro);

V — projeto de arborizagao;

VI — projeto de iluminagao publica e domiciliar, segundo
as normas da CESP;

VII — projeto de escoamento de aguas pluviais;

VIII — projeto de pavimentagdo das vias;

IX — planilhas de custos e cronograma fisico-financeiro
dos servigos necessarios ao projeto e a implantagcdo do empreendimento, para
fundamentar os calculos dos lotes tomados em garantia;

X — memorial justificativo.

Paragrafo Unico — Os projetos em cinco vias seréo
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elaborados e assinados por profissional habilitado, bem como, pelo proprietario, sendo
acompanhados das ART’s respectivas e de memoriais descritivos que, entre outros itens,
estabelecem que os materiais utilizados seguirdo as normas da ABNT.

Art. 14° - Aprovado o projeto, o proprietario assinara o
termo de compromisso, no qual conste a obrigatoriedade de implantacdo, no prazo de
dois anos, improrrogaveis, dos seguintes melhoramentos:-

| — limpeza e terraplenagem;

Il — demarcacao de vias, quadras, lotes e pracas;

Il — colocagdo de guias e sarjetas em todas as vias e
pragas;

IV — execugéo das redes de agua e de esgoto sanitario,
de acordo com as exigéncias do SAAE;

V — arborizagdo, de acordo com as exigéncias do
DAAMA e do CONDEMA,;

VI — rede de energia elétrica — domiciliar e publica, de
acordo com as exigéncias da CESP;

VIl — pavimentacao das vias publicas;
VIIl — rede coletora de aguas pluviais;

IX — construcdo de pontes com passeios nas vias que,
em consequéncia de seus tragados, assim o exijam,;

Paragrafo Unico — Fica vedado ao loteador, cobrar, sob
qualquer forma (parcela complementar, adicional, etc) a execugdo das obras de infra-
estrutura do loteamento, devendo o seu custo estar incluido no prego do lote efetivamente
posto a venda, sendo que o ndo cumprimento do disposto neste artigo, sujeitara o
loteador as sanc¢des previstas na legislagao penal e civil vigente.

Art. 15° - Também constardo do termo de compromisso,
citado no artigo anterior, o seguinte:

| — transferir ao dominio publico, sem qualquer 6nus para
0 municipio e mediante escritura publica, as vias publicas, os logradouros, as areas
verdes ou de lazer, as areas de matas ciliares e as areas destinadas a usos institucionais;

Il — facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura, na
execucao das obras;

Il — mencionar nas escrituras definitivas ou nos
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compromissos de compra e venda de lotes, a exigéncia de que os mesmos s6 poderao
receber construgdes depois de fixados os marcos de alinhamento e nivelamento e de

executados os servigos e obras discriminados nos incisos I, Il, Il e IV do artigo anterior, e
apos o loteamento ter sido aprovado e recebido pela Prefeitura.
Paragrafo Unico — Todos os servicos e obras

especificadas no artigo anterior, bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo
interessado, nas areas doadas, passardao a fazer parte integrante do patriménio do
municipio, sem qualquer indenizagao.

Art. 16° - Apds aprovagédo do projeto pelo DOV, sera
expedido um decreto, pelo Prefeito, do qual devera constar:-

| — classificacdo do loteamento;
Il — zoneamento do loteamento;
[l — melhoramentos obrigatérios por esta lei;

IV — areas que passam a constituir bens de dominio
publico, sem 6nus para 0 municipio;

V — prazo para execugao do loteamento, segundo esta
lei;

VI — todas as condicdes e especificagcdes necessarias;

Art. 17° - As vias, areas verdes ou de lazer e as
institucionais so0s serdo aceitas pela Prefeitura, mediante decreto do Prefeito, se
concluidas e declaradas em conformidade com as especificacdes técnicas estabelecidas,
apos vistoria do DOV, passando ao dominio publico, através de inscricdo do loteamento
no Cartdrio de Registro de Imobveis.

Paragrafo Unico — As areas reservadas para lazer e as
institucionais ndo poderao ter declividade superior a 5% (cinco por cento), devendo situar-
se em local de livre acesso e que facilite os futuros freqentadores.

Art. 18° - Sempre que a declividade das quadras exceder
a 10% (dez por cento) no sentido da profundidade dos lotes, sera obrigatério o tragado de
vielas sanitarias, para a passagem das canalizagbes de esgoto e de aguas pluviais.

Art. 19° - Sera obrigatoria a abertura de rua marginal as
estradas de ferro, as rodovias ou a qualquer outro obstaculo ao tracado de vias, de
extensao superior a 450m (quatrocentos e cinquenta metros).

Art. 20° - Apds o pagamento, pelo interessado, da taxa
de aprovacao do loteamento e a assinatura do termo de compromisso, além do Decreto
do Prefeito, sera expedida licenca para execug¢ao do loteamento, pelo DOV.
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§ 1° - Tal licenga vigorara pelo periodo de dois anos,
sendo que findo este prazo, a licenga devera ser renovada, mediante apresentacdo a
Prefeitura do projeto de loteamento.

§ 2° - A licenga sera revogada, por Decreto do Prefeito,
se nao forem executados os servigos e obras estabelecidos nesta lei, no prazo fixado.

Art. 21° - O projeto de loteamento aprovado sé podera
ser modificado, mediante proposta dos interessados e aprovacao da Prefeitura.

Art. 22° - O loteamento aprovado nido podera ser
remanejado para novo loteamento, com redugéo das areas dos lotes, salvo para atender
exigéncias dos poderes publicos.

Art. 23° - Nos contratos de compra e venda de lotes,

deveréo figurar obrigatoriamente, as restricbes a que os mesmos estejam sujeitos, pelos
dispositivos da lei.

SECAO I
LOTEAMENTO INDUSTRIAL

Art. 24° - As glebas somente serdo loteadas para fins
industriais, quando compativeis com o Plano Diretor e o0 zoneamento do Municipio.

Paragrafo Unico — A situacéo e as demais condigdes da
gleba deverao garantir que:-

1) as zonas residéncias existentes ou de planos
aprovados nao sejam molestadas;

2) haja facilidade para despejos de residuos liquidos
industriais, sem prejuizo para a coletividade;

3) haja reserva de area para destinagao de residuos
solidos.

Art. 25° - O loteamento industrial devera seguir as

mesmas condi¢coes estabelecidas nesta lei, além das estaduais e federais, com exce¢ao
no disposto no inciso VII, do artigo 11, desta lei.

SECAO Il
LOTEAMENTO DE RECREACAO

Art. 26° - Os loteamentos com finalidade de recreacgao,
deverao atender ao disposto nesta lei, nas estaduais e federais, com excecao do disposto
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no inciso VII, do artigo 11 e inciso VI, do artigo 14, ambos desta lei. (REVOGADA PELA
LEI 210/07 )

Paragrafo Unico — Deverdo ter elementos naturais ou
artificiais, destinados ao esporte, a recreacido ou a saude e ao repouso.

Art. 27° - O lote, de area compativel com a finalidade
prevista, ndo podera ser subdividido, de forma a prejudicar o plano geral da regiao,
previamente definido pela Prefeitura.

Paragrafo Unico — Qualquer lote somente sera
subdividido se atender as exigéncias desta lei.

SECAO IV
DOS CONDOMINIOS

Art. 28° - Os denominados condominios compreendendo
parcelamento de gleba e respectiva construgdo nos lotes conectada com o sistema viario
principal do Municipio por acesso controlado, fechado por muro ou alambrado em sua
divisas, serdo admitidos desde que atendidas as exigéncias desta lei, das estaduais e
federais previstas para loteamentos, em especial a Lei n® 4.591, de 1.964.

Paragrafo Unico — A urbanizacdo da area de lazer ou
verde sera de responsabilidade do condominio.

CAPITULO IlI

DOS LOTES CAUCIONADOS

Art. 29° - Como Garantia do cumprimento da execugao
da infra-estrutura por parte do loteador, 0 municipio caucionara no minimo 40% (quarenta
por cento) e no maximo 60% (sessenta por cento) dos lotes, que n&do poderdao ser
comercializados, sendo que os mesmos deverao ser caucionados em cartério, mediante
escritura de hipoteca.

§ 1° - A relacdo e identificacdo dos lotes caucionados
devera constar do termo de compromisso, referido no artigo 14, desta lei.

§ 2° - Os lotes deverdo estar agrupados
proporcionalmente, em todas as quadras, sendo que no calculo de seu numero,
considerar-se-a o numero inteiro imediatamente superior.

Art. 30° - Os lotes caucionados serao liberados segundo
0s seguintes critérios:-

| — conclusdo da locacdo, abertura das vias e pracgas,
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terraplanagem, guias e sarjetas, marcacao dos lotes e arborizagdo: 15% (quinze por
cento) do total dos lotes caucionados.

Il — conclusédo de redes de agua pluviais: 10% (dez por
cento) do total dos lotes caucionados.

[l — conclusdo de redes de agua e esgoto (com vielas
sanitarias, reservatorio elevado e perfuragdo de pogos artesianos, se exigidos): 25%
(vinte e cinco por cento) do total dos lotes caucionados.

IV — conclusédo de rede de energia elétrica e iluminagao
publica: 15% (quinze por cento) do total dos lotes caucionados.

V — conclusdo de pavimentagao (e de obras de arte, se
exigidas): 35% (trinta e cinco por cento) do total dos lotes caucionados.

Paragrafo Unico — A liberacdo dos lotes caucionados
far-se-a mediante Decreto do Prefeito apds a apresentacdo de Certidbes emitidas pelo
SAAE e pelo DOV, das quais constem a execucdo das obras, bem como, os lotes a
serem liberados, obedecendo os mesmos critérios do § 2° do artigo 29, e também,
pareceres emitidos pelo Departamento Juridico e pela Divisdo de Planejamento.

CAPITULO IV

DOS DESMEMBRAMENTOS E REAGRUPAMENTOS
DE TERRENOS

Art. 31° - E obrigatério a aprovagdo de projeto relativo a
desmembramento e a reagrupamento de terrenos; pelo DOV, apds parecer favoravel do
SAAE.

§ 1° - O projeto sera elaborado por profissional habilitado,
sendo assinado por este e pelo proprietario, bem como o memorial descritivo, sendo
ainda uma via ART recolhida.

§ 2° - A aprovagdo do desmembramento sO sera
permitida quanto a parte restante do terreno compreender uma porcido que possa
constituir lote independente.

§ 3° - SO sera possivel desmembramento que resulte em
lotes com testada voltada para vias publicas com infra-estrutura existente ou apés
executada pelo proprietario da area a ser desmembrada, semelhante a infra-estrutura
existente no entorno, em area de aproximadamente 100m (cem metros).

Art. 32° - A construcdo de mais de uma edificacdo num
mesmo lote nos casos permitidos por leio, ndo constitui desmembramento.

CAPITULO V
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DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 33° - o Prefeito respondera solidariamente ao
loteador, por prejuizos causados ao municipio ou a populagéo, quando tiver liberado lotes
caucionados ou tiver aceito obras, sem observar o disposto nesta lei, independente de
estar ou ndo no exercicio do cargo.

Paragrafo Unico — O Diretor do DOV, o Presidente do
SAAE, o Diretor do Departamento Juridico e o Chefe da Divisdo de Planejamento,
conforme o caso também incorrerdo em responsabilidade Civil e infragdo administrativa,
quando prestarem informagdes incorretas, com relacdo as vistorias e exames de
documentacao realizados ou aprovagdes em desacordo com esta lei.

Art. 34° - As pracas, areas de lazer ou verdes,
resultantes de novos loteamentos, deverao ser urbanizados pela Prefeitura, no prazo de
até dois anos da aprovacgao do loteamento. (REVOGADA PELA LEI 210/07)

Art. 35° - Esta Lei Complementar entrara em vigor na
data de sua publicagao.

Art. 36° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Prefeitura Municipal de Mogi Mirim, aos 30 de Agosto de

1.990.

ROMEU ANTONIO BORDIGNON
Prefeito Municipal
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